1/2 domajamas dalas
no nekustama ipasuma — dzivokla

Aluksnes novada Aluksneé,
Apesielad k-1-1

novertejums
Novertgjuma pasiititaja: zverinata tiesu izpilditaja Guna Danga - Gara

Novertejuma datums: 2026. gada 26. augusts



PYN ref. LV 40003562948
Lacplesa 14-304, Rigs

VINDEKS

Eanadl: infolvindeks Iy
Hpe/Awww vindeks v

LV-1011, Latvija s s Mob, e, 29 2354585
NEKUSTAMIE IPASUMI
Gunai Dangai - Garajai, zverinatai tiesu izpilditajai
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par bezmantinieku mantas - 1/2 domajamas dalas no nekustama TpaSuma —
dzivokla Aliiksnes novada Aluksng, Apes iela 4 k-1 - 1, novértésanu

Saskana ar Jusu pasitfjumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikusi 1/2 domajamas dalas no nekustama

IpaSuma (turpmak teksta Objekts), novertédanu.

IpaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 3601 900 1786

Aluiksnes pilsétas ZG nodalijums:

694 -1

Domajamas dalas no €kas: - 455/10897

Domajamas dajas no zemes: -

Piezimes:

netika iesniegts.

Eka atrodas uz zemes gabala ar kad.apz. 3601 004 0709 un kopéjo platibu 2,22944 ha, saskana
ar Kadastra datiem, zemes gabals pieder fiziskai personai. Zemes nomas ligums vértétajiem

IpaSumtiesibas:

Ipasnieki ZG:

JURIS GIBALA, 1/2 domajama daja;
SIA "NOVA RES", 1/2 domajama dala.

Dzivokla raksturojums:

AtraSanas stavs: 1/4

Kopgja platiba:

51,6 m?

Istabu skaits: 2

Ekas sérija:

. lauku projekts”

Apgratinajumi, aizliegumi, kilas tiestbas:

Nav zinami

ESG (Environmental, social and governance) faktori:

Vides, socialie, parvaldibas, risku faktori Avots
Informacija par apliiSanas iesp&jam plidiem Nav risku. Latvijas plidu riska un
1/10 gados plidu draudu karte, ekrana
1/100 gados Savinu  skat.  vert€juma
atskaitg.
Informacija par krasta erozijas riskiem (“Coastal Navrisku. -
erosion”
Informacija par karstuma cilpu riskiem (“Heatwave”) Nav risku. -
Informacija par savvalas ugunsgréku riskiem Nav risku. -
(“Wildfire™)
Informacija par vétras riskiem (“Storms”) Nav risku. -
Informacija par smago nokriSnu (krusa, ledus sniegs) Nav risku. -
riskiem (“Heavy precipitation”)
Informaécija par vides piesarnojumu Nav risku. -
Energoefektivitates sertifikats, klase Nav iesniegta -
informacija '




IpaSuma apskates un ta dalas noverte$anas apstikli:

Apskates un  vertéSanas 26.08.2026. Vertgjuma  sagatavo$anas T4 elektroniskas
datums: datums: parakstiSanas datums.
Apskates un vertésanas apstakli: Bez ierobeZojumiem.

Vertéjuma uzdevums un merkis:

Darba mérkis bija noteikt Objekta piespiedu pardoSanas vertibu ta apskates bridi — 2026. gada 26.
augustd, nemot vera situdciju nekustamo ipasumu tirgl $aja datuma. Vert€jums paredz&ts, lai noteiktu
ipaSuma dalas iespgjamo pardosanas sakumcenu.

VerteSanas pieejas, pielietotie standarti:

Vertgjuma izmantota tirgus (salfdzindamo darfjumu) pieeja. Vert€jums ir veikts saskana ar Latvijas
Ipasuma vért&sanas standartiem LVS 401:2013.

Slédziens:

Pamatojoties uz talak sekojo$a veért€Sanas atskait€ ietverto informaciju, ir noteikta 2 domajamas
dalas no TpaSuma:

piespiedu pardoSanas vertiba, 80% no tirgus vertibas, kas 2026. gada 26. augusta ir
8 400 EUR (astoni tiikstosi Cetri simti eiro).

Noteikta veértiba ir piem€rojama tikai taja gadijuma3, ja tiek atsavinatas pilnas Tpafumtiesibas uz
vertgjamo Objektu un tam nav citu apgriitindjumu, iznemot tos, kas mingéti $aja verteésanas atskaite.

SIA “Vindeks” valdes loceklis,

sertificgts nekustamo IpaSumu veértétajs Arvids Badiins
Pateicamies par sadarbibul 29235485; info@vindeks.lv

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

AtraSanas vieta:

‘Celenski

| Atraganas vietas apraksts.
Daudzdzivoklu €ka, kur atrodas verteJamals dzivoklis, izvietota Aliiksnes pilsétas Apes ielas 1ekskva1’tala
Attalums lidz Aliiksnes pils€tas centram ir aptuveni 1,6 km. Apkartgjo apbiivi parsvara veido piecstavu
daudzdzivokju dzivojamas &kas, darfjuma rakstura apbiive, daZi tirdzniecibas un pakalpojumu objekti.
Piegulodas teritorijas labiekartojums ir uzskatams ka apmierino$s, piekltanai pie daudzdzivoklu majas
izmantojamas ielas asfaltetas un apmierino$a stavokli. Daudzdzivoklu majas pagalma esoSie transporta un
2aj&ju celini ar asfalta/brugakmens segumu laba tehniska stavokli. Tie§a dzivojamas majas tuvuma apkartne
blivi apzalumota, autotransporta apstaSands un stave$ana iespgjama tie§i pie daudzdzivoklu &kas,
stavlaukuma bez cietd seguma. Transporta un gajéju plismas gar daudzdzivoklu dzivojamo maju, kur

SI4 “Vindeks” novértejuma atskaite
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atrodas vért€jamais dzivoklis, ir sam&ra zemas intensitates. Intensivaka transporta pliisma pa netalu
esoSajam Helénas un Rigas ielam. Aliiksn€ ir apmierino$s sabiedriska transporta nodro3inajums, to veido
piepils&tas un starppils&tu autobusu linijas, kuru pieturvietas izvietotas aptuveni 0,3 — 1,6 km attaluma Rigas
iela. Rajona ir apmierino$i attistita sociala infrastruktfira, pirmas nepiecieSamibas precu veikals atrodas
aptuveni 0,5 km attdluma no vért€jama dzivokla. Vairaki tirdzniecibas un pakalpojumu objekti, izglitibas un
mediciniskas apriipes iestades un citi socialas infrastruktiiras objekti izvietoti Aliksnes pilsétas centra, kas ir
aptuveni 1,6 km attaluma. TpaSuma atraSands vieta kopuma ir apmierinoga.

Latvijas pladu riska un plidu draudu karte:

| Somrh ool

Avois: https.//videscentrs.lvgme.lv/

Apzimejumi:

. Udens dzilums

PAVASARA PLUDU KARTES UPEM UN EZERIEM AR DAZADIEM PLUDU

SCENARIJIEM 0-05m

. 05-1
"@ Udens limena atzimes gw m

E on

- MW 2i3nm

<8 1/10 gados (10%) pladic | B

1/100 gados (1%} pladi:
Informacija par appliiSanas iesp€jam, plidiem: §

1/10 gados - nav

1/100 gados - nav

Informacija par eku, kur atrodas dzivoklis

Stavu skaits Ekspluatacijas uzsaks$anas gads Ertibas
4/-1 1960. Visas.

Serija
Hlauku” projekts

Ekas konstruktive elementu raksturojums

Elements Materials / konstrukcija Tehniskais stavoklis
pamati: dzelzsbetons apmierino$s
sienas: vieglbetona paneli, kiegelu miiris apmierino§s
parsegumi: dzelzsbetona paneli apmierino§s
jumts: azbestcementa loksnes apmierino§s
kapnes: betona, ar metala margam apmierino§s
kapnu telpas ardurvis: | koka apmierino$s
kappu teﬂlpas ardurvis netiek sl&gtas, kapnu telpa kopta, apmierinosa tehniska stavoklIi
raksturojums: ’

SI4 “Vindeks” novertejuma atskaite
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Vertejama dzivokla apraksts apskates diena

Istabu skaits

Stavs

Platiba

2

1/4

51,6 m?

Dzivokla izvietojums eka:

Dzivoklis atrodas 1. stava, &kas gala. Telpas tiek nodroginata pietiekama insolacija.

Labiekartojums:

Saskand ar Kadastra datiem, dzivoklim pievaditas centralizétas komunikacijas — centralapkure, auksta fidens apgade,
kanalizacijas sistéma, elektroapgade.

Planojums:
Telpas
Telpas Mazikals | Lielakais s Ekspluaticijs
{g:’g:uurs Nosaukums k{g‘as Stivs ?!:§stum5 augstums augstums 5‘:}:23) pi%:eméanas
a1 (m (m gads(-1)
1 Istaba gzi;‘)\’;’jam 1 26 4 . 142 =
5 Dzivokla
2 Koridors paligtelpa 1 2.6 - - 4.0 -
Tualetes Dzivokla . - "
3 telpa paligteipa 1 2.6 1.2
Dzivokla 5 . .
4 Vannas telpa paligtelpa 1 25 2.9
Dzivokla
5 Virtuve paligtelpa i 2.6 - - 6.4 -
Dzivojama . . .
6 Istaba telpa 1 2.6 16.8
7 Lodzija gfgg{l’)‘;‘a 1 26 . . 6.1 -

Dzivokla tehniska stavokia raksturojums:

Telpu apdare: sienas — krasotas, tapsétas, flizétas; gridas — preskartons, linolejs, skaidu plaksnes, flizes, mikstais
segums; griesti — krasoti, putuplasta loksnes. Iebavéti PVC logu ramji ar stikla paketém, koka ardurvis.
Sanitartehniskas iekartas apmierino$a tehniska stavokli, darba kartiba. Telpas vérojams fiziskais nolietojums. Visas
dzivokla iekStelpas nepieciesams kosmétiskais remonts. Kopuma dzivokla tehniskais stavoklis vértgjams ka

apmierinos§s.
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3.6. OBJEKTA PIESPIEDU PARDOSANAS VERTIBAS NOTEIKSANA
Piespiedu pardoSanas vértiba veidojas apstakjos, kas biitiski at3kiras no briva nekustamo Tpagumu
tirgus apstakliem. Pardosanai atvél&tais laiks ir ierobeZots, publiskums un tirgus ekspozicija ir neadekvita, iai
sasniegtu vislabako cenu tirgh. Specifiskie riski, kas at3kir piespiedu pardo3anas apstiklus no tirgus
apstakliem, ir:
1. Nepietickams ekspozicijas laiks tirgd. Nekustama Tpa§uma piedavajums tirgi notiek
likumdo$ana jerobeZotd termina un veida, kas parasti ir nepietickams adekvatam marketingam
saskana ar tirgus vertibas definiciju. Pircgji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu un
IpaSnieku iesp&jamo pretdarbibu. Mingtie apstakl]i bitiski saaurina potencialo pircéju loku.
2. Ierobelotas IpaSuma apskates iespéjas pirms darljuma. Potencialajiem pircéjiem bieZi nav
iesp€jas brivi apskatit TpaSumu, lai novertétu ta fizisko un funkcionalo nolietojumu, sagaidimo
ienesigumu un citus labumus. Mingtos riskus pilniba uznemas pircgji, tadé| likumsakariga ir
vinu prasibas péc pazeminatam cenam.
3. Nenoteikts laika periods darfjuma pabeig§anai. Stridu un tiesa¥anas gadijuma izsoles akta
apstiprinaSana un TpaSuma sanems$ana valdfjuma var biitiski ieilgt, atseviSkos gadfjumos pat
nenotikt vispar.
4. Ierobelotas darfjuma kreditéSanas iespéjas. Nosolito cenu pirc€jiem jasamaksa noteikta
termina pirms darfjumu apstiprina$anas un Ipafumtiesibu registracijas. Tas apgriitina hipotekaro
kreditu sapem$anu. Citi finansé$anas avoti ir dargaki un stimulé darfjumu cenu samazindjumu.
5. Papildus izmaksu riski. 1zmaksas par ipaSumu parpem$anu, juridisko formalitadu
nokartoSanu, apsaimniekosanas uzsak§anu nav precizi prognozgjamas ne apjoma, ne laika zina.
6. Nekustamo TpaSumu tirgus apstak]u riski. Tirgus cenu samazina$anas vai stagnacijas perioda
piespiedu realizacijas apstakli negativi ietekm& cenu [imeni. Lejupejosa tirgus apstaklos
investori ir piesardzigaki un pieprasa bitiskakas atlaides, salidzinot ar augSupejoa tirgus
periodiem.

VerteSanas gaita tika pienemts, ka vert€tajiem un Ipaduma dalas potencialajiem pircgjiem tiek
nodroSinatas vienadas iesp&jas apskatit Objektu daba. Ja §is iespgjas ir atikirigas, noteikta Tpasuma dalas
piespiedu pardoSanas vértiba var mainities.

Lai noteiktu nekustama IpaSuma dalas piespiedu pardoSanas veértibu, vertetaji izanaliz€ja mingto
risku ietekmi uz tipisku pircgju ricibu tirgii. Korekeiju procentualie un absoliitie lielumi un aprékinu rezultati
ir apkopti sekojosa tabula.

IpaSuma dalas piespiedu pardoSanas vertiba.
Tirgus vértiba, EUR: 10 542
Galvenie riski:
IerobeZots ekspozicijas laiks tirgi 10%
IpaSuma apskates ierobeZojumi ) 0%
Darijuma noforméSanas perioda nenoteiktiba 2%
IerobeZzotas kredit€Sanas iespéjas 3%
Papildus izmaksu riski 3%
Tirgus apstaklu izmainu riski 2%
Izsvertie riska faktori kopa: 20%
Tirgus vértibas iesp€jamais samazinajums, EUR: 2108
Piespiedu pardosanas vértiba, EUR: 8 434

Attiecigi dzivokla dalas piespiedu pardo3anas vértiba, nemot véra ieprieks noteikto tirgus vértibu, ir
(aprékinu rezultatus noapalojot) EUR 8 400.
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4. SLEDZIENS

Veicot 1/2 domajamas dalas no nekustama Tpasuma — dzivok]a Aliiksnes novada Aliiksng, Apes ield
4 k-1 - 1, novertgjumu, ir noteikta:

tirgus vertiba, kas 2026. gada 26. augusta ir 10 500 EUR (desmit tukstoSi pieci simti eiro);

piespiedu pardo3anas vertiba, kas ir [idzvertiga 80% no tirgus vértibas, 2026, gada 26. augusta ir
8 400 EUR (astoni takstosi &etri simti eiro).

Augstak mingtas vertibas ir labakais viedoklis, kddu vargja pienemt, vadoties no misu riciba esodas
informacijas un laika ierobeZojumiem.,

Sertificéts nekustamo TpaSumu vertetajs Arvids Baduns
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)

(personiskais paraksts*)
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